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  Երևան  քաղաքի  ընդհանٳր  իրավասٳթյան  դատարանի  կողմից  27.09.2022թ.
կայացված և 27.09.2022թ. ٳժի մեջ մտած թիվ ԵԴ/24289/17/22 կատարման ենթակա
ակտի  հիման  վրա  Հարկադիր  կատարٳմն  ապահովող  ծառայٳթյան  (այսٳհետ՝
Ծառայٳթյٳն)  Արմավիրի  մարզային  բաժնٳմ  30.09.2022թ.  հարٳցվել  է  թիվ
09572744  կատարողական  վարٳյթը։
Կատարողական վարٳյթով Հարٳթյٳն Ռաֆիկի Եղիազարյանից համապարտٳթյան
կարգով  պետք  է  բռնագանձել  վճռով  նախատեսված  գٳմարները,  ինչպես  նաև
«Կատարողական  վարٳյթի  մասին»  օրենքի  28-րդ  հոդվածով  սահմանված  կայٳն
կատարողական վճար՝  5.000 դրամ և նٳյն հոդվածով սահմանված կատարողական
ծախս։
 Կատարողական  վարٳյթի  շրջանակٳմ  արգելադրվել  է  պարտապանին  ընդհանٳր
սեփականٳթյան  իրավٳնքով  պատկանող  ՀՀ  Արմավիրի  մարզի  Ջանֆիդա
համայնքٳմ  գտնվող՝  սեփականٳթյան  իրավٳնքի  վկայականներ  թիվ
02092013-04-0009,  թիվ  25102013-04-0058,   անշարժ  գٳյքերը,  որը  ենթակա  է
հարկադիր  իրացման։
Տեղեկացնٳմ ենք, որ
«Կատարողական վարٳյթի մասին» օրենքի 88-րդ հոդվածի համաձայն՝
1.  Ընդհանٳր  սեփականٳթյան  ներքո  գտնվող  գٳյքٳմ  (ընդհանٳր  գٳյքٳմ)
պարտապանի  բաժնի  վրա  բռնագանձٳմ  տարածելٳ  նպատակով  հարկադիր
կատարողն  արգելանք  է  դնٳմ  պարտապանի  բաժնի  վրա,  եթե  բաժինը  որոշված  է,



կամ  ընդհանٳր  գٳյքի  վրա,  եթե  պարտապանի  բաժինը  որոշված  չէ։  Արգելանքը
կիրառելٳց  հետո  հարկադիր  կատարողն  ընդհանٳր  սեփականٳթյան  բոլոր
մասնակիցներին  գրավոր  ծանٳցٳմ  է  սٳյն  հոդվածով  սահմանված  կանոնների
մասին։
2.  Ընդհանٳր  գٳյքٳմ  պարտապանի  բաժինը  դրա  վրա  բռնագանձٳմ  տարածելٳ
նպատակով բնեղենով առանձնացվٳմ է  հարկադիր կատարողի որոշմամբ,  եթե այն
հնարավոր  է  բնեղենով  առանձնացնել։  Հարկադիր  կատարողի  որոշٳմը  հիմք  է
համապատասխան  իրավٳնքների  գրանցման  (հաշվառման)  համար,  եթե  դրանք
օրենքով  ենթակա  են  գրանցման  (հաշվառման)։
3.  Ընդհանٳր  գٳյքٳմ  պարտապանի  բաժինը  բնեղենով  առանձնացնելٳ
հնարավորٳթյٳնը,  իսկ  դրա  հնարավորٳթյան  դեպքٳմ  նաև  առանձնացման
եղանակը  որոշելٳ  նպատակով  հարկադիր  կատարողը  կարող  է  նշանակել
փորձաքննٳթյٳն։  Եթե  ընդհանٳր  գٳյքն  անշարժ  է,  ապա  փորձաքննٳթյٳն
նշանակելը  պարտադիր է,  բացառٳթյամբ սٳյն  օրենքի 89-րդ հոդվածի 1-ին  մասով
նախատեսված դեպքի։
4.  Ընդհանٳր  գٳյքٳմ  պարտապանի  բաժինը  բնեղենով  առանձնացնելٳ
անհնարինٳթյան  դեպքٳմ  հարկադիր  կատարողը  որոշٳմ  է  կայացնٳմ  ընդհանٳր
գٳյքի վրա արգելանք դնելٳ և այն իրացնելٳ մասին՝ իրացٳմից ստացված գٳմարը
հետագայٳմ  բաշխելով  ընդհանٳր  սեփականٳթյան  մասնակիցների  միջև`  նրանց
բաժիններին  համաչափ,  իսկ  պարտապանի  բաժինն ղղելովٳ   կատարման  ենթակա
պահանջի  բավարարմանը։  Ընդհանٳր  գٳյքն  իրացնելٳ  մասին  որոշٳմը
կատարվٳմ  է  սٳյն  օրենքի  39-րդ  հոդվածով  սահմանված  կանոններով։
5. Ընդհանٳր սեփականٳթյٳնٳմ պարտապանի բաժինը գնելٳ նախապատվٳթյան
իրավٳնք նեցողٳ   այլ  մասնակցի  միջնորդٳթյամբ  հարկադիր  կատարողը  մեկ
անգամ  մինչև  մեկ  ամիս  ժամկետով  հետաձգٳմ  է  ընդհանٳր  գٳյքի  առաջիկա  (ոչ
ընթացիկ)  աճٳրդը  (կրկնաճٳրդը)  պարտապանի  բաժինն  ընդհանٳր
սեփականٳթյան  այդ  մասնակցին  վաճառելٳ  նպատակով,  եթե  միջնորդٳթյٳն
ներկայացրած  անձը  պարտապանի  բաժնի՝  սٳյն  օրենքով  սահմանված  կարգով
որոշված շٳկայական արժեքի երեք տոկոսի չափով գٳմար է վճարٳմ Ծառայٳթյան
(համապատասխան ստորաբաժանման) դեպոզիտ հաշվին։
6.  Եթե  սٳյն  հոդվածի  5-րդ  մասով  նախատեսված  միջնորդٳթյٳն  ներկայացրած
անձն  ընդհանٳր  գٳյքի  աճٳրդի  հետաձգման  ժամկետի  ընթացքٳմ  Ծառայٳթյան
(համապատասխան ստորաբաժանման)  դեպոզիտ հաշվին  է  վճարٳմ պարտապանի
բաժնի շٳկայական արժեքի մնացած մասը, ապա հարկադիր կատարողն այդ անձի
հետ կնքٳմ է պարտապանի բաժնի առٳվաճառքի պայմանագիր։ Եթե պարտապանի
բաժինը  գնելٳ  նախապատվٳթյան  իրավٳնքից  սٳյն  հոդվածի  5-րդ  մասով
սահմանված կարգով օգտվٳմ են մեկից ավելի անձինք, ապա պարտապանի բաժինն
այդ անձանց վաճառվٳմ է ընդհանٳր գٳյքٳմ նրանց ٳնեցած բաժինների չափերին
համամասնորեն։
7. Եթե ընդհանٳր գٳյքի աճٳրդի հետաձգման ժամկետի ընթացքٳմ պարտապանի



բաժինը  չի  օտարվٳմ,  ապա  դեպոզիտ  վճարված  գٳմարն մٳղղվٳ   է  կատարման
ենթակա պահանջի բավարարմանը, իսկ եթե կատարման ենթակա պահանջը մինչև
այդ  դադարել  է,  ապա  դեպոզիտ  վճարված  գٳմարը  վերադարձվٳմ  է  այն  վճարած
անձին։
8. Հարկադիր կատարողն ընդհանٳր գٳյքի վրա արգելանք դնելٳ և այն իրացնելٳ
մասին  որոշٳմ  է  կայացնٳմ  նաև  ընդհանٳր  գٳյքٳմ  պարտապանի  բաժինը
բնեղենով  առանձնացնելٳ  հնարավորٳթյան  դեպքٳմ,  եթե  այդ  մասին  մինչև
պարտապանի  բաժինը  բնեղենով  առանձնացնելը  միջնորդել  են  ընդհանٳր
սեփականٳթյան  բոլոր  մասնակիցները,  և  եթե  հիմքեր  կան  ենթադրելٳ,  որ
ընդհանٳր  գٳյքի  իրացٳմից  ստացված  գٳմարի  պարտապանի  բաժինն  ավելին
կլինի,  քան  բնեղենով  առանձնացված  բաժնի  իրացٳմից  ստացված  գٳմարը։  Այս
դեպքٳմ ընդհանٳր գٳյքի իրացٳմից ստացված գٳմարը բաշխվٳմ է սٳյն հոդվածի
4-րդ  մասով  սահմանված  կարգով,  իսկ  սٳյն  հոդվածի  5-րդ  մասով  նախատեսված՝
աճٳրդի  հետաձգման  հնարավորٳթյٳնը  չի  գործٳմ։
9.  Եթե  ընդհանٳր  գٳյքٳմ  պարտապանի  բաժինը  որոշված  չէ,  ապա  դրա  վրա
բռնագանձٳմ  տարածելիս  ընդհանٳր  սեփականٳթյան  մասնակիցների  բաժինները
համարվٳմ  են  հավասար,  եթե  այլ  բան  նախատեսված  չէ  օրենքով,  դատական
ակտով  կամ  մինչև  ընդհանٳր  գٳյքի  վրա  արգելանք  դնելը  մասնակիցների  կնքած
համաձայնٳթյամբ։
Գնորդը կամ միջնորդٳթյٳն ներկայացրած համասեփականատերը, ٳմ հետ պետք է
կնքվի առٳվաճառքի պայմանագիր, պայմանագիր կնքելٳ ժամանակ կրٳմ է գٳյքի
սահմանափակٳմների  վերաբերյալ  միասնական  տեղեկանք  ներկայացնելٳ
պարտականٳթյٳն։

Հարգանքով՝
Բաժնի պետ
Արդարադատٳթյան գնդապետ
Մٳշեղ Ղահրամանյան

գլխավոր խորհրդատٳ Տ.Տոնոյան
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